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UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL

PLIEGO DEL PROCEDIMIENTO ESPECIAL DE ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE ENTIDADES CONTRATANTES - COMO ARRENDADORAS

CODIGO DEL PROCESO

ARBI-UG-2025-001

OBJETO DE LA CONTRATACION

"ARRENDAMIENTO DE (2) ESPACIOS FiSICOS PARA USO DE INSTITUCION BANCARIA
EN LA UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL”.

Guayaquil, agosto de 2025
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CAPITULO |
CONVOCATORIA

Se convoca a las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, asociaciones de éstas o
consorcios, propietarios o con derechos, legalmente capaces para contratar, a que presenten sus ofertas
para el ARRENDAMIENTO DE (2) ESPACIOS FISICOS PARA USO DE INSTITUCION
BANCARIA EN LA UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL”; conforme lo previsto en el articulo 219 del
Reglamento General a la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, la presente
convocatoria se ha realizado a la par en la pagina web institucional.

Los oferentes interesados podrén realizar un reconocimiento previo del bien ofrecido en arrendamiento,
deberén solicitar la visita al correo Mgs. Jorge Erik Aguirre Piedra celular 0981210089

El Canon de arrendamiento mensual de la presente contratacion es Desglosado de la siguiente forma:

Canon codigo 003 $177.64 mensual
Canon codigo 004 $158.53 mensual

Mas servicios basicos y Gastos Administrativos por Servicios de Uso (Alicuotas) mas IVA.

El plazo de duracion del contrato serd igual a 730 dias, contados a partir del dia siguiente de la suscripcion
del Acta de Inicio de Actividades. Esta acta serd remitida por el administrador del contrato quien otorgara
un plazo de 5 dias calendario para su suscripcién, de no ser suscrita por parte del arrendatario, en dicho
plazo se entendera como aceptado y puesta en vigencia del plazo respectivo. A la fecha de plazo
contractual el ARRENDATARIO debera entregar el bien en buenas condiciones a entera satisfaccion del
arrendador.

En caso de renovacion del contrato, éste podra ser renovado por un periodo menor o igual al establecido
por acuerdo escrito entre LAS PARTES, para lo cual, previo a la terminacion del contrato por el
cumplimiento del plazo establecido, cualquiera de las Partes que deseara renovarlo, debera solicitarlo a la
otra parte por lo menos con Noventa (90) Dias de Anticipacién a la Fecha de Terminacién del Contrato,
siendo suficiente prueba legal de la renovacion, la aceptacion por escrito de la contraparte.

Las condiciones generales de esta convocatoria son las siguientes:

1. El pliego esta disponible, sin ningun costo, en el Portal Institucional del SERCOP,
www.compraspublicas.gob.ec, y en la pagina Web Institucional de la Universidad de Guayaquil,
www.ug.edu.ec, para el “Arrendamiento de (2) espacios fisicos para uso de institucién bancaria
en la Universidad de Guayaquil”’; cuyas caracteristicas se encuentran detalladas en el numeral 2.3.,
del presente pliego.

2. Los interesados podran formular preguntas hasta el dia y la hora sefialados en el pliego, a través
del portal de compras publicas o al correo recepcionofertasespaciosug@ug.edu.ec, La Comision
absolvera obligatoriamente todas las preguntas y realizara las aclaraciones necesarias. De esta
audiencia se dejara constancia un acta que sera publicada en el Portal Institucional del Servicio
Nacional de Contratacion Publica conforme cronograma del proceso.
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3. La oferta se recibird a través del portal institucional del SERCOP o al correo electrénico
recepcionofertasespaciosug@ug.edu.ec, hasta el dia y hora establecidos en el cronograma del
proceso, para ser valida la oferta deberda estar suscrita electronicamente, inicamente en aquellos
casos en que el proveedor no se encuentre inscrito y habilitado en el RUP, la oferta podré ser
presentada al correo electronico antes indicado, hasta la hora y fecha prevista en el cronograma.
La apertura publica de las ofertas se realizard una hora mas tarde de fenecido el término para la
presentacion de éstas, en la Direccion de Compras Publicas de la Universidad de Guayaquil.

4. La evaluacion de las ofertas técnicas y economicas se realizara conforme lo establecido en la
SECCION IV, EVALUACION DE LA OFERTA, del presente pliego.

5. Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito ni habilitado en el
Registro Unico de Proveedores, conforme lo establece el numeral 4 del articulo 219 del
Reglamento General a la LOSNCP.

6. EIl procedimiento se cefiird a las disposiciones de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, su Reglamento General, la Normativa Secundaria del Sistema Nacional de
Contratacion Publica y el presente pliego.

7. El canon por el que se adjudique el procedimiento de arrendamiento sera pagado por EL
ARRENDATARIO de manera mensual, por anticipado dentro del plazo de los treinta (30)
primeros dias de cada mes. El canon de arrendamiento aqui previsto, no incluye valores de
servicios basicos y Gastos Administrativos por Servicios de Uso (Alicuotas); mismos que deberan
ser canceladas obligatoriamente por el Arrendatario de manera mensual. Quien resultare
adjudicado en el proceso de arrendamiento, entregara antes de la suscripcion del contrato, en
concepto de garantia, la suma correspondiente al quince por ciento (15%) del canon arrendaticio
anual con el que se adjudique el proceso de arrendamiento.

8. La Universidad de Guayaquil se reserva el derecho de cancelar o declarar desierto el
procedimiento de contratacion, situacion en la que no habra lugar a pago de indemnizacion alguna.

Guayaquil, agosto del 2025

Mgs. Rodrigo Patricio Medina Zambrano
Gerente Administrativo
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SECCION I
OBJETO DE LA CONTRATACION, PRESUPUESTO REFERENCIAL Y
TERMINOS DE REFERENCIA

2.1 Objeto: Este procedimiento tiene como proposito contratar el ARRENDAMIENTO DE (2)
ESPACIOS FISICOS PARA USO DE INSTITUCION BANCARIA EN LA UNIVERSIDAD DE
GUAYAQUIL” en los términos establecidos en los articulos 59 de la Ley Organica del Sistema Nacional
de Contratacion Publica, 210 de su Reglamento General y la Normativa Secundaria del Sistema Nacional
de Contratacion Publica.

2.2 Canon de arriendo referencial mensual:

Cédigo Descripcion Espacio a arrendar Cantidad- | Precio
CPC P P meses Unitario

ARRENDAMIENTO | Céd. 003-Area 4.13m2. Cdla. Universitaria, Av.
DE (2) ESPACIOS | Kennedy y Av. Delta, detras del edificio de la

FISICOS PARA | administracion central de la ciudadela 24 $177,64
721120012 USO DE universitaria
INSTITUCION , -
BANCARIA EN LA Céd. 004-Area_ 5.85m_2. ubicado en la Facultad
de Comunicacion Social (FACSO) Cdla. 24 $158.53

UNIVERSIDAD DE

GUAYAQUIL»., | Quisauis

Mas servicios basicos y Gastos Administrativos por Servicios de Uso (Alicuotas). mas IVA.
2.3 Términos de Referencia: a continuacién, se incluyen los términos de referencia del bien inmueble:

TERMINOS DE REFERENCIA PARA "ARRENDAMIENTO DE (2) ESPACIOS FiSICOS PARA USO DE
INSTITUCION BANCARIA EN LA UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL".

1. OBJETO DE CONTRATACION

"ARRENDAMIENTO DE (2) ESPACIOS FISICOS PARA USO DE INSTITUCION BANCARIA EN LA
UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL".

2. ANTECEDENTES

El Ecuador es un Estado Constitucional de Derechos y Justicia, segin se desprende el Art. 1 de la
Constituciéon de la Republica del Ecuador, por lo tanto, las Compras Gubernamentales que realicen las
entidades que integramos el Sector Publico, deben estar constitucionalizadas.

La Universidad de Guayaquil, en su afdn de mejorar su sistema de enseianza y proporcionar un ambiente
6ptimo para sus estudiantes, personal y demds anexas a las actividades diarias de la misma; se
compromete en dar la mayor viabilidad posible a cumplir con estos objetivos planteados a fin de sumarse
a las metas que el Gobierno quiere alcanzar; tal como lo establece el Art. 26 de la Constitucién de la
Republica del Ecuador; donde indica que la educaciéon es un derecho de las personas a lo largo de su
vida y un deber ineludible e inexcusable del Estado. Constituye un drea prioritaria de la politica publica y
de la inversién estatal, garantia de la igualdad e inclusidon social y condicién indispensable para el buen
vivir. Las personas, las familias y la sociedad tienen el derecho vy la responsabilidad de participar en el
proceso educativo.

BASE LEGAL
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El arficulo 227 de la Constitucién de la RepuUblica del Ecuador establece que: "La administracién Publica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad,
jerarquia, desconcentracion, descentralizacién, coordinacién, participacién, planificacién, tfransparencia
y evaluacion'.

Art. 355.- El Estado reconocerd a las universidades y escuelas politécnicas autonomia académica,
administrativa, financiera y orgdnica, acorde con los objetivos del régimen de desarrollo y los principios
establecidos en la Constitucion. Se reconoce a las universidades y escuelas politécnicas el derecho a la
autonomia, ejercida y comprendida de manera solidaria y responsable. Dicha autonomia garantiza el
ejercicio de la libertad académica y el derecho a la busqueda de la verdad, sin restricciones; el gobierno
y gestién de si mismas, en consonancia con los principios de alternancia, fransparencia y los derechos
politicos; y la producciéon de ciencia, tecnologia, cultura y arte. Sus recintos son inviolables, no podrdn ser
allanados sino en los casos y términos en que pueda serlo el domicilio de una persona. La garantia del
orden interno serd competencia y responsabilidad de sus autoridades. Cuando se necesite el resguardo
de la fuerza publica, la mdxima autoridad de la entidad solicitard la asistencia pertinente. La autonomia
no exime a las instituciones del sistema de ser fiscalizadas, de la responsabilidad social, rendicién de
cuentas y participacién en la planificaciéon nacional. La Funcién Ejecutiva no podrd privar de sus rentas o
asignaciones presupuestarias, o retardar las tfransferencias a ninguna institucién del sistema, ni clausurarlas
o reorganizarlas de forma fotal o parcial.

La Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Piblica

La Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién PUblica, establece lo siguiente: “Art. 23.- Estudios. -
Antes de iniciar un procedimiento precontractual, de acuerdo a la naturaleza de la contratacion, la
entidad deberd contar con los estudios y disefios completos, definitivos y actualizados, planos y cdlculos,
especificaciones técnicas, debidamente aprobados por las instancias correspondientes”.

“Art. 59.-Régimen. -Los contratos de arrendamiento tanto para el caso en que el Estado o una instituciéon
publica tengan la calidad de arrendadora como arrendataria se sujetard a las normas previstas en el
Reglamento de esta Ley”.

El articulo 54 de la Ley Orgdnica de la Contraloria General del Estado determina: “Responsabilidad en los
procesos de estudio, contratacién y ejecucién.- Las autoridades, dignatarios, funcionarios y servidores que
tengan a su cargo la direccién de los estudios y procesos previos a la celebracién de los contratos publicos,
tales como de construccién, provision, asesoria, servicios, arrendamiento, concesiones, delegaciones,
comodato y permuta, serdn responsables por su legal y correcta celebracién; y aquellos a quienes
correspondan las funciones de supervisién, control, calificacidén o direccién de la ejecucidén de los
contratos, serdn responsables de tomar todas las medidas necesarias para que sean ejecutadas con
estricto cumplimiento de las estipulaciones confractuales, los programas, costos y plazos previstos. La
Conftraloria General del Estado establecerd las responsabilidades a que hubiere lugar en esta materia”.

CODIGO CIVIL (LIBRO IV), en su Art. 1864.- Los arrendamientos de bienes nacionales, municipales o de
establecimientos publicos, estdn sujetos a la Ley de Contratacién PUblica y otras leyes; y en lo que no lo
estuvieren, a las disposiciones del presente Titulo.

El Reglamento General a la Ley Orgdnica del Sistema Nacional Contratacién Publica, publicada en el
Registro Oficial Suplemento No. 458 de 18 de junio de 2022, y reformada con fecha 23 de julio de 2025,
determina:

Art. 210.- Procedimientos especiales. - Las confrataciones reguladas en este capitulo, tienen reglas
especificas por la naturaleza de su objeto contractual, por lo que se aplicardn sus regulaciones especificas
establecidas en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Confratacion PuUblica, en el presente
Reglamento, en las normas o politicas emitidas por el Directorio del SERCOP, y en las actuaciones que
emita el SERCOP para el efecto, en ejercicio de su potestad normativa. Supletoriaomente, en lo no previsto
para los procedimientos especiales, se regirdn por las disposiciones comunes.

Péagina 6 de 32

CDLA. UNIVERSITARIA "UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL” @ www.ug.edu.ec
AV. DELTAS/N Y AV. KENNEDY



LA MAS
GRANDE,
-~ UNIVERSIDAD DE IMPORTANTE
2 GUAYAQUIL Y GLORIOSA

Jtd :

2. g

A mds de los procedimientos especiales establecidos en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Contratacién PUblica, este Reglamento regulard otros procedimientos especiales adicionales.

“Articulo 219.- Procedimiento en caso de que la entidad contratante sea arrendadora. — Las entidades
previstas en el articulo 1 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, podrdn dar en
arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo cual, seguirdn el siguiente procedimiento:

1. Lamdxima autoridad o su delegado publicard en el portal COMPRASPUBLICAS, el pliego en el que
se establecerd las condiciones en las que se dard el arrendamiento, con la indicacion de la
ubicacion y caracteristicas del bien. En el pliego se preverd la posibilidad de que el interesado
realice un reconocimiento previo del bien ofrecido en arrendamiento. Adicionalmente deberd
publicar la convocatoria en la pdgina web de la institucién, o el uso de ofros medios de
comunicacién que se considere pertinentes;

2. Larecepcién de ofertas se realizard en el dia y hora sefalados en el pliego, luego de lo cual la
mdxima autoridad o su delegado, adjudicard el arrendamiento al mejor postor;

3. Se entenderd que la oferta mds conveniente es aquella que, ajustdndose a las condiciones del
pliego y ofrezca el mayor precio; y

4. Parala suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y habilitado en el RUP.

Art. 220.- Normas supletorias. - En todo lo relacionado a la seleccion del arrendador o arrendatario por
parte de las enfidades contratantes enlistadas en el articulo 1 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica, se aplicardn los requisitos y procedimientos que determine el Servicio Nacional de
Conftratacion Publica, las normas contenidas en la Codificacién del Codigo Civil, la Codificacién de la Ley
de Inquilinato y el Cédigo de Comercio.

En la fase de ejecucidn contractual se estard a lo dispuesto en la Ley de Inquilinato. En este tipo de
contratos, no se aplicard las multas establecidas en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contfratacion
PUblica.

Lo no previsto en el contrato ni en la Ley de Inquilinato se regird por lo establecido en la Ley Orgdnica del
Sistema Nacional de Contratacién PUblica.

La Ley de Inquilinato con respecto a este tipo de procesos establece lo siguiente:

Art. 15 Exoneracion de inscripcion. - Exonérese a las instituciones de derecho puUblico y de derecho privado
con finalidad publica de la obligacién de inscribir sus bienes inmuebles destinados al arrendamiento para
la vivienda, vivienda y taller, y vivienda y comercio, en las oficinas de Registro de Arrendamientos de las
municipalidades.

Art. 16 Prohibicion para las instituciones del sector pUblico.- En ningin caso, las instituciones a las que se
refiere el articulo precedente podrdn cobrar en concepto de cdnones de arrendamiento por sus
inmuebles, valores superiores a los limites legales y Art, 30 Causales de terminacién.- El arrendador podrd
dar por terminado el arrendamiento y, por consiguiente, exigir la desocupacién y entrega del local
arrendado antes de vencido el plazo legal o convencional, sélo por una de las siguientes causas:

a) Cuando la falta de pago de las dos pensiones locativas mensuales se hubiere mantenido hasta
la fecha en que se produjo la citacion de la demanda al inquilino;

b) Peligro de destruccién o ruina del edificio en la parte que comprende el local arrendado y que
haga necesaria la reparacion;

c) Algazaras o reyertas ocasionadas por el inquilino;

d) Destino del local arrendado a un objeto ilicito o distinto del convenido;

e) Danos causados por el inquilino en el edificio, sus instalaciones o dependencias, conforme a lo
previsto en el Art. 7;

f)  Subarriendo o traspaso de sus derechos, realizados por el inquilino, sin tener autorizacién escrita
para ello;

g) Ejecucioén por el inquilino en el local arendado de obras no autorizadas por el arrendador;
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h) Resolucion del arrendador de demoler el local para nueva edificacién. En ese caso, deberd
citarse legalmente al inquilino con la solicitud de desahucio, con fres meses de anticipacién por
lo menos, a la fecha fijada, para la demolicién, la que sélo podrd ser tframitada cuando se
acompanen los planos aprobados y el permiso de la Municipalidad respectiva para iniciar la
obra. El arrendador deberd comenzar la demolicidon en la fecha fijada. Si no lo hiciere, jpagard
la indemnizacién contemplada en el inciso segundo del Art. 6; e,

i) Decision del propietario de ocupar el inmueble arrendado, siempre y cuando justifique
legalmente la necesidad de hacerlo, porque es arrendatario y no tiene otro inmueble que
ocupar.

Art. 17.- Limite mdximo para las pensiones de arrendamiento. La pensién mensual de arrendamiento de
un inmueble no podrd exceder de la doceava parte del diez por ciento del avalio comercial con que
dicho inmueble conste en el Catastro Municipal, y de los impuestos municipales que gravaren a la
propiedad urbana.

Para determinar el precio total se tomardn en cuenta todos los departamentos, piezas o locales del
inmueble, inclusive los ocupados por el arrendador.

Cuando se arrienda sélo una parte del predio, la pensidn se fijard proporcionalmente a dicha parte.
Para fijar la pension mensual de arrendamiento, se tendrd en cuenta el estado, condicidon y ubicacion del
inmueble y los requisitos exigidos en el Art. 3

“Art. 28.- Plazo del contrato escrito. - El plazo estfipulado en el contrato escrito serd obligatorio para
arrendador y arrendatario. Sin embargo, en todo contrato de arrendamiento tendrd derecho el
arrendatario a una duracién minima de dos anos, (...)".

El Estatuto de la Universidad de Guayaquil, Disposicion General Tercera indica:

..." Cuando una institucién, publica o privada, sea nacional o internacional, solicite el uso de las
instalaciones de la institucion, ademds de lo previsto en el Reglamento para el Uso de los Espacios Fisicos
en la Universidad de Guayaquil, deberd cumplir con el respectivo pago de las tasas que determine la
universidad".

Reglamento para el uso de espacios fisicos en la Universidad de Guayaquil.

Art. 27.- Espacios fisicos destinados a la actividad de terceros. - Se consideran espacios fisicos destinados
a la actividad de terceras personas, a aquellos espacios fisicos, dreas, establecimientos o locales
debidamente definidos y planificados, que podrdn ser dados en arrendamiento o préstamo de uso
gratuito, a personas naturales o juridicas de derecho privado, y/o a instituciones o empresas publicas,
ajenas a la Universidad de Guayaquil.

Art. 28.- Arrendamiento de espacios fisicos.- Se podrd otorgar en arrendamiento los espacios fisicos de la
Universidad de Guayaquil, determinados y definidos previa planificacion técnica y administrativa,
Unicamente bajo el procedimiento establecido en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién
PUblica , su Reglamento y Resoluciones del SERCOP; y, en caso del confrato de Comodato, cumpliendo
las disposiciones y procedimiento previsto en el Cédigo Civil y ordenamiento juridico vigente.

Art. 29.- El canon de arrendamiento de locales, establecimientos y espacios para puestos estacionarios,
asi como tarifas para la colocacién de vitrinas o similares, serd determinado anualmente por una Comisién
integrada por un delegado de la Gerencia Administrativa, Direccion Financiera, Direccion Administrativa
y Direccién de Infraestructura y Obras Universitarias, para aprobacién del Rector de la Universidad de
Guayaquil.

REQUERIMIENTOS ADMINISTRATIVOS
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Mediante Informe Técnico DIOU-JP-GA-001de fecha 31 d enero de 2024, suscrito por Ing. Geovanny
Almeida Alarcén, Analista 3 - Jefatura de Planificaciéon de Obras Direccion de Infraestructura y Obras
Universitarias, determina el valor valores de arrendamiento de los cajeros.

Mediante memorando No. UG-G A-2024-0418-M, del 8 de albril de 2024, suscrito por la Mgs, Rodrigo Medina
Zambrano, Gerente Administrativo de la Universidad de Guayaquil, indica lo siguiente:

..." En virtud de lo expuesto, de conformidad al articulo 29 del "REGLAMENTO PARA EL USO DE
ESPACIOS FiSICOS EN LA UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL", solicito a su autoridad la aprobacién de la
nueva propuesta del canon de arrendamiento mensual para los espacios destinados a los cajeros
automdticos, antenas de transmision y los locales ubicados en la Facultad de Ciencias naturales,
Facultad de Ciencias Quimicas, Facultad de Ingenieria Industrial y Facultad de Educacidon Fisica
Deportes y Recreacién de la Universidad de Guayaquil”...

Mediante memorando No. UG-PS-2024-0481-M, del 20 de mayo de 2024, suscrito por la Mgs, Jussara Polette
Cucaldn Borbor, Procuradora Sindica de la Universidad de Guayaquil, indica lo siguiente:

..." Por lo expuesto en lineas anteriores, de acuerdo a las normativas citadas, si bien es cierto que.
el Consejo Superior Universitario es la mdaxima autoridad de la Universidad de Guayaquil, dentro de
sus atribuciones establecidas en el articulo 51 del Estatuto de la Universidad de Guayaquil, no sefiala
entre sus competencias que, este cuerpo colegiado debe autorizar el inicio de los procesos de
Contratacién Publica, para el arriendo de los espacios fisicos de la Universidad de Guayaquil” ...

Mediante hoja de ruta del memorando No. UG-GA-2024-0418-M, del 8 de abril de 2024, el Dr. Francisco
Lenin Mordn Pena Ph.D., Rector de la Universidad de Guayagquil, indica lo siguiente:

... Gerencia Administrativa: Se autoriza la nueva propuesta del canon de arrendamiento mensual
para los espacios destinados a los cajeros automdticos antenas de transmision y los locales (Facultad
de Ciencias naturales. Facultad de Ciencias Quimicas, Facultad de Ingenieria Industrial y Facultad
de Educacién Fisica Deportes y Recreaciéon de la Universidad de Guayaquil, sirvase continuar con
el proceso correspondiente” ...

Mediante Resolucion No. UG-GA-2025-0002-R, del 10 de enero de 2025, suscrita por el Mgs, Rodrigo Medina
Zambrano, Gerente Administrativo de la Universidad de Guayaquil, resuelve lo siguiente:

“declarar desierfo el procedimiento especial No. ARBI-UG-2024-001, cuyo objeto de
contratacion es el “ARRENDAMIENTO DE (2) ESPACIOS FISICOS PARA USO DE INSTITUCION
BANCARIA EN LA UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL"" ...

Mediante memorando No. UG-GA-2025-0158-M, del 17 de febrero de 2025, suscrito por el Mgs, Rodrigo
Medina Zambrano, Gerente Administrativo de la Universidad de Guayaquil, indica lo siguiente:

... "se dispone de cardcter urgente realizar todos los documentos preparatorios de conformidad
ala Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Publica y su Reglamento General, para
un nuevo inicio de proceso para el “ARRENDAMIENTO DE (2) ESPACIOS FISICOS PARA USO DE
INSTITUCION BANCARIA EN LA UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL"" ...

3. JUSTIFICATIVO

La Direccién Administrativa de la Universidad de Guayaquil estd actualmente inmersa en el proceso de
regularizacién de los Espacios Fisicos comerciales de sus predios. Como parte de este proceso, se ha
solicitado la actualizacién de la tabla de cdnones de arrendamiento, que ahora incluird la actividad de
"ARRENDAMIENTO DE (2) ESPACIOS FiSICOS PARA USO DE INSTITUCION BANCARIA EN LA UNIVERSIDAD DE
GUAYAQUIL". Esto se realiza con el objetivo de asegurar el cumplimiento de los principios de frato justo e
igualdad, tal como se establece en el articulo 4 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica.
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La prioridad es maximizar el uso de los Espacios Fisicos dentro de la ciudadela universitaria. En este sentido,
se considera fundamental poner en oferta el espacio disponible, ubicado atrds del edificio de la
administracién central y en la Facultad de Comunicacién Social (FACSO). Esta decisiéon se basa en el
informe técnico de viabilidad elaborado por la Direccién Técnica de Obras Universitarias, el cual respalda
la idea de aprovechar estas dreas de manera efectiva.

4. CONFORMACION DEL COMITE DE ARRENDAMIENTO

El Reglamento para el Uso de Espacios Fisicos de la Universidad de Guayaquil, articulo 29 indica: “El canon
de arrendamiento de locales, establecimientos y espacios para puestos estacionarios, asi como tarifas
para la colocacion de vitrinas o similares, serd determinado anualmente por una Comisién integrada por
un delegado de la Gerencia Administrativa, Direccidn Financiera, Direccidon Administrativa y Direccion de
Infraestructura y Obras Universitaria, para aprobacion del Rector de la Universidad de Guayaquil.

5. OBJETO, NATURALEZA

Este procedimiento precontractual tiene como objetivo el "ARRENDAMIENTO DE (2) ESPACIOS FiSICOS
PARA USO DE INSTITUCION BANCARIA EN LA UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL", para actividades financieras
como retiro de dinero.

. Area en sitio . Periodo de
ITEM Espacio m2 Tipo Autorizacion
4 Cajero N
1 Cddigo 003 4,13 m2 Automdtico 2 anos
2 | Codigo 004 5.85 M2 Cajero 2 afios
Automadtico

Por el objeto y naturaleza de la contratacién, se tfrata de un proceso de arrendamiento de bienes
inmuebles cuando la entidad es la ARRENDADORA.

6. OBJETIVOS

6.1 Objetivo General
Arrendar dos espacios fisicos para proporcionar servicios de retiro de dinero tanto a estudiantes como a
funcionarios de la Universidad de Guayaquil."

6.2 Objetivos Especificos

e Arrendar un espacio identificado como cdédigo 003 y 004, el primero ubicado detrds del edificio
de la administracion central de la ciudadela universitaria, y el segundo en la Facultad de
Comunicacién Social (FACSO). Este arrendamiento estard sujeto a que el interesado cumpla con
las especificaciones detalladas en los pliegos y las condiciones establecidas en el contrato que se
suscriba.

e Gestionar nuevos ingresos para la Universidad de Guayaquil.
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e Proporcionar facilidades a los alumnos y trabajadores de la institucién para retirar dinero en
efectivo de los cajeros automdaticos ubicados en dicho espacio.

7. ALCANCE

El presente proceso contempla en Arrendar espacios fisicos con la finalidad de proveer a los usuarios
infernos y externos de la Universidad de Guayaquil, retiro de dinero en efectivo con total seguridad.

8. INFORMACION QUE DISPONE LA ENTIDAD

Informe Técnico: “Estudio técnico de las tarifas de arrendamiento de los cajeros automdticos de la
Universidad de Guayaquil” de la Direccidon Infraestructura y Obras Universitarias. Codigo de Informe No.
DIOU-JP-GA-001.

. Area en sitio . Periodo de
ITEM Espacio m2 Tipo Autorizacién
1| Codigo 003 413m2 Cajero 2 afos
Automatico
2 | codigo 004 5.85 m2 Cajero 2 afos
Automatico

9. CARACTERISTICAS MINIMAS DEL ESPACIO

En concordancia con el Reglamento para el Uso de espacios Fisicos en la Universidad de Guayaquil, se
establece como giro de negocio lo relativo a servicios bancarios (cajero automdtico).

El presente proceso abarca espacios fisicos en arrendamiento, conforme al tipo de negocio y/o giro
establecido en este proceso.

10. ESPECIFICACIONES TECNICAS

p AREA EN M2 POR
ITEM DESCRIPCION ARRENDAR LUGAR
ESPACIO PARA ARRENDAMIENTO
1 CODIGO 003 413 m2 CDLA. UNIVERSITARIA
5 ESPACIO PARA ARRENDAMIENTO 585 mp FACULTAD DE COMUNICACION
CcODIGO 004 ’ SOCIAL (FACSO)

El plazo de duracién del contrato serd igual a 730 dias, contados a partir del dia siguiente de la suscripcion
del Acta de Inicio de Actividades. Esta acta serd remitida por el administrador del contrato quien otorgard
un plazo de 5 dias calendario para su suscripcion, de no ser suscrita por parte del arrendatario, en dicho
plazo se entenderd como aceptado y puesta en vigencia del plazo respectivo. A la fecha de plazo
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contractual el ARRENDATARIO deberd entregar el bien en buenas condiciones a entera satisfaccion del
arrendador.

En caso de renovacién del contrato, éste podrd ser renovado por un periodo menor o igual al establecido
por acuerdo escrito entre LAS PARTES, para lo cual, previo a la terminacion del contrato por el
cumplimiento del plazo establecido, cualquiera de las Partes que deseard renovarlo, deberd solicitarlo a
la otra parte por lo menos con Noventa (90) Dias de Anticipacién a la Fecha de Terminacion del Contrato,
siendo suficiente prueba legal de la renovacién, la aceptaciéon por escrito de la contraparte.

12. DEFINICIONES

Acta de Inicio de Operaciones: Documento a suscribir posterior a la Notificacidon de Inicio de Actividades,
con el cual se iniciard la vigencia del plazo establecido en el Contrato, asi como el cobro del valor por el
que fuese adjudicado el arrendamiento y a partir de la cual el ARRENDATARIO tendrd la obligacion de
aperturar los espacios y brindar los servicios establecidos.

Acta de Uso y Ocupacién: Documento a suscribir posterior a la suscripcion del Contrato de arrendamiento,
con el cual el ARRENDATARIO podrd iniciar las intervenciones y equipamientos que requieran los espacios
dados en arrendamiento para que, a la fecha de apertura del espacio e inicio de actividades, dicho
espacio esté en funcionamiento u operacion.

Arrendador: El arrendador es el propietario del bien inmueble y es quien otorga el uso del bien objeto del
procedimiento de arrendamiento

Arrendatario: El arrendatario es la persona natural o juridica que adquiere el derecho a usar un bien a
cambio del pago de un canon. Es la persona que foma en arriendo o en alquiler alguna cosa.

Garantia: Es un instrumento donde una institucién financiera o aseguradora se compromete a pagar
determinada suma de dinero a un beneficiario, que no es quien solicité la garantia, en el evento en que
se incumpla la obligacion garantizada en el documento

Gastos Administrativos por Servicios de Uso: Rubro determinado por el ARRENDADOR, que deberd ser
asumido por el ARRENDATARIO, generalmente establecido por metro cuadrado (m2), para cubrir los
requerimientos administrativos de las dreas comunales de los inmuebles (principalmente mantenimiento,
seguridad, limpieza, servicios bdsicos, seguro del inmueble, entre otros rubros). Adicional, se podrdn
considerar dentro de este rubro los valores por servicios bdsicos que consuman individualmente los
espacios dados en arrendamiento. La Direccidn Administrativa de la Universidad de Guayaquil serd la
responsable de operativizar la prestacion de los servicios antes referidos, con la cancelacion del valor
establecido como Gastos Administrativos por Servicios de Uso.

Seguro: Cobertura de riesgos transferidos a una aseguradora que va a garantizar o indemnizar fodo o parte
del perjuicio producido por la aparicién de determinadas situaciones accidentales.

13. OBJETO DE LA CONTRATACION

Este procedimienfo precontfractual tiene como objetfivo el "ARRENDAMIENTO DE (2) ESPACIOS FISICOS
PARA USO DE INSTITUCION BANCARIA EN LA UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL" para servicios bancarios (cajero
automdtico).

Por el objeto y naturaleza de la contratacién, se frata de un proceso de arrendamiento de 2 espacios
fisicos cuando la entidad es la ARRENDADORA.
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14. DESTINO DEL ESPACIO ARRENDADO

EL ARRENDATARIO se obliga a que el destino y uso que dard al espacio entregado en arrendamiento
corresponda Unicamente a los descritos en este numeral.

a) Espacios para Cajeros Automdaticos

EL espacio objeto de este proceso de arrendamiento con cddigo 003 ubicado en la Cdla. Universitaria,
Av. Kennedy y Av. Delta, detrds del edificio de la administracion central de la ciudadela universitaria y el
espacio de arrendamiento con cddigo 004, ubicado en la Facultad de Comunicaciéon Social (FACSO)
Cdla. Quisquis, serd destinado Unicamente para el uso de los clientes de instituciones financieras.

EL ARRENDATARIO observard el disefio existente para la implementacion del destino de las dreas
arrendadas, en caso de requerirse modificaciones al diseio y/o uso distinto al establecido, deberd solicitar
autorizacion pertinente al Administrador de Conftrato.

El ARRENDATARIO no podrd redalizar actividades ilicitas en el espacio entregado bajo arriendo; y, queda
terminantemente prohibido almacenar, fabricar o comercializar materiales tales como explosivos,
sustancias, psicotrépicas, armas, municiones, productos inflamables o cualquier otro producto que ponga
en riesgo y peligro la vida de las personas o el buen nombre y prestigio del ARRENDADOR.

El ARRENDADOR no tendrd ninguna responsabilidad civil o penal en el caso de darse incumplimiento a
esta prohibicién. Asi mismo, el ARRENDADOR deslinda su responsabilidad frente a las entidades respectivas
de control.

El incumplimiento de una de estas especificaciones serd causal de terminacién del Contrato y restitucién
inmediata del espacio fisico, objeto de arrendamiento; también acarreard la obligacién del pago ante
los érganos correspondientes, mds las multas y las indemnizaciones a que se dieren lugar por el particular
cometido.

15. ASPECTOS ECONOMICOS

a) Canon base de arrendamiento
- CANON DE
ITEM DETALLE m2 CODIGO ARRENDAMIENTO
: ESPACIO PARA 413m2 | Cédigo 003 $ USD 177.64/mes

ARRENDAMIENTO

ESPACIO PARA L
2 ARRENDAMIENTO 5.85m2 Cddigo 004 $ USD 158.53/mes

CPC: 721120012 SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE EDIFICIOS

Se entenderd que cada local comercial tiene como Canon Base al valor definido por esta institucién sobre
el cual se receptard la oferta. Cabe recalcar que no serd vdlida ninguna oferta econdmica menor al valor
antes establecido.
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El canon de arrendamiento aqui previsto no incluye valores de servicios bdsicos y Gastos Administrativos
por Servicios de Uso (Alicuotas); mismos que deberdn ser canceladas obligatoriamente por el Arrendatario
de manera mensual.

b) Forma de Pago

El canon por el que se adjudique el procedimiento de arrendamiento serd pagado por EL ARRENDATARIO
de manera mensual, y se deberd cancelar, seguridad, limpieza, servicios bdsicos, seguro del inmueble y
por anticipado dentro del plazo de los treinta (30) primeros dias de cada mes.

Se deberd remitir el comprobante de depdsito o, de transferencia por el valor del canon de arriendo y de
Gastos Administrativos por Servicios de Uso, en la cuenta que designe la Universidad de Guayaquil, de
manera obligatoria al correo electrénico: suarezml@ug.edu.ec en un plazo mdximo de 10 dias posteriores
a la fecha de redlizacién del pago. Se indica que la cuenta para depdsito se la dard el administrador al
proveedor adjudicado.

Sin perjuicio de lo senalado en el pdrrafo precedente, para el primer canon de arrendamiento mensual,
éste se cancelard dentro de los siguientes treinta (30) dias de la suscripcidon del Acta de Inicio de
Actividades, por el proporcional del tiempo que faltare para concluir el semestre en el cual se inicie las
operaciones del referido ESPACIO.

16. DOCUMENTOS PARA LA PRESENTACION DE LA OFERTA

Los oferentes deberdn considerar para la presentacion de sus ofertas, que las mismas estdn integradas
por los siguientes documentos:

FORMULARIOS DOCUMENTACION DE RESPALDO
. Carta de Presentacion | Presentacion de la oferta en conocimiento y adhesion a las
Formulario 1 - .. . . .
Y Compromiso condiciones de arrendamiento, establecidas en el pliego
Copia Simple del Registro Unico de
Personas Confribuyente
Naturales (RUC) o su equivalente

Copia simple de Cédula de Ciudadania
Copia Simple del Registro Unico de
Confribuyente

(RUC) o su equivalente

Copia Simple de la Escritura de la

Personas Constitucién
Juridicas Copia Simple del Nombramiento del
Formulario 2 Datos Generales del Representante Legal
Oferente Copia Simple de la Cédula de ciudadania
del

Representante Legal

Copia Simple del Registro Unico de
Conftribuyente

(RUC) o su equivalente

Copia Simple del Documento de
Constituciéon del

Consorcio

Copia Simple del Nombramiento del
Representante Legal

Consorcios
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Copia Simple de la Cédula de ciudadania
del Representante Legal

Formulario 3 Propuesta Econdmica | Igual o mayor al canon base de arrendamiento minimo

Presentar una propuesta preliminar del plan de accién que

. contenga al menos el detalle de: esquema de ocupacion,
Plan de Ocupacion de 9 da P

Formulario 4 . tipos de servicios en el cajero (pago — depdsitos), y cualquier
Espacios . . - .
otra informacién que se considere pertinente
para sustentar el referido plan.
CERTIFICADO SUPERINTENDENCIA DE | PERMISO DE LA SUPEINTENDENCIA DE BANCOS PARA

BANCOS FUNCIONAMIENTO

Nota: La no presentacién o alteracion de uno de los formularios, detallados que forman parte del Pliego,
serd causal de descalificacion.

17. METODOLOGIA DE EVALUACION DE LAS OFERTA

En caso de que el OFERENTE solicite expresamente convalidacién de errores, entendiéndose como tal la
subsanacién de los errores de forma que no implican modificaciéon alguna del contenido sustancial de la
oferta, o certificacién de documentos sobre su capacidad legal, técnica o econdmica; ilegibilidad de la
informacion, contradicciones o discordancia que causen duda entre la informacién consignada por el
participante en su oferta y la documentacién con la que lo respalda; estos serdn presentados.

En caso de existir empate de ofertas, la Comisidon Técnica designada para la evaluacion de ofertas del
proceso, notificard por escrito a los oferentes la hora y fecha de la audiencia de desempate, qué mdximo
podrd ser redlizada hasta las siguientes 24 horas transcurridas después de la fecha de evaluacion de las
ofertas. En la audiencia de desempate, los oferentes enfregaran en sobre cerrado su propuesta
econdémica mejorada, teniendo la Comisidén Técnica que dbrir dichas ofertas y adjudicar el proceso de
arrendamiento al oferente que haya presentado la oferta econdmica mds alta.

La audiencia de desempate se readlizard en las oficinas de la Gerencia Administrativa, ubicadas en la Cdla.
Universitaria, Edificio Central del Rectorado, segundo piso.

Si, habiéndose convocado a los oferentes en empate, uno de ellos no se presentaré pasado 5 minutos de
la hora establecida para la Audiencia de Desempate, automdticamente, serd declarado ganador del
proceso de arrendamiento con el valor que constard en su oferta, el oferente que se presente a la
Audiencia. En caso de existir mds de dos (2) ofertas en empate, la audiencia de desempate iniciard
puntualmente en la hora y fecha previstas y con los oferentes que hayan asistido puntualmente ala misma.

La Resolucion de Adjudicacidn serd publicada por la UG, asi como en el portal de compras publicas a
través de la herramienta publicacién, e inmediatamente se procederd redlizar la Nofificacién de
Adjudicacién al oferente ganador.

Para la suscripcion del contrato, el ARRENDATARIO presentard el documento en el cual consta la garantia
correspondiente.

Si el adjudicado decidiera por causas imputables a si mismo, no recibir la notificacién, se entenderd que
no cubrird el valor de la garantia y por tanto no firmard el contrato, dejando sentado en la parte pertinente
de la nofificacién su negativa a recibir el documento y no suscribir el contrato.

Posteriormente, se procederd a solicitar la declaratoria de Adjudicatario Fallido al Servicio Nacional de

Conftratacion Publica, segun lo establecido en el articulo 35 e inciso sexto del articulo 69 de la Ley Orgdnica
del Sistema Nacional de Contratacién Publica y el articulo 330 del Reglamento a la Ley Orgdnica del
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Sistema Nacional de Contratacién PUblica, pudiendo, de existir ofertas habilitadas, la Entidad, de convenir
a sus intereses, adjudicard el contfrato al oferente que hubiera presentado la siguiente oferta de mejor
costo. - En caso de ser necesario un término para la convalidaciéon de errores se realizard de acuerdo alas
fechas establecidas en el cronograma. - En caso de ser necesario la audiencia de empate de ofertas, la
misma se realizard de acuerdo a la fecha establecida en el cronograma.

El cumplimiento de esta etapa, consta de dos fases, en la primera se utiliza el método de check list "cumple
/ no cumple” (presentacién de formularios y documentacion de respaldo correspondiente de ser el caso),
los oferentes que cumplan con la metodologia del check list, pasardn a la segunda fase de evaluacion
por puntagjes.

18. FASE DE REVISION DE LA DOCUMENTACION DE LA OFERTA

Una vez concluida la etapa de recepcion de ofertas, se procederd a verificar la presentacién de los
documentos detallados en el Numeral 15. Documentos para la Presentacién de Ofertas, en base a la
metodologia "cumple o no cumple" o "check list" de acuerdo al siguiente cuadro:

FORMULARIOS DOCUMENTACION DE RESPALDO CUMPLE CU"IIV(\)PLE
Carta de Presentacion de la oferta en conocimiento
Formulario 1 Presentacion y adhesibn a las condiciones de
Y Compromiso arrendamiento, establecidas en el pliego
Copia Simple del Registro
Unico de Confribuyente
Personas (RUC) o su equivalente
Naturales Copia simple de Cédula de
Ciudadania
Copia Simple del Registro
Unico de Contribuyente
(RUC) o su equivalente
Copia Simple de la Escritura
de la Constitucién
Copia Simple del
Personas Nombramiento del
Juridicas Representante Legal
Copia Simple de la Cédula
de ciudadania del
Representante Legal
Copia Simple del Registro
. Datos  Generales Unico de Contribuyente
Formulario 2 del Oferente (RUC) o su equivalente
Copia Simple del
Documento de Constitucion
del Consorcio
. Copia Simple del
Consorcios Nombramiento del
Representante Legal
Copia Simple de la Cédula
de ciudadania del
Representante Legal
. Propuesta lgual o mayor al canon base de
Formulario 3 L . -
Econdmica arrendamiento minimo
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Presentar una propuesta preliminar del
plan de accién que contenga al menos el
detalle de: esquema de ocupacion, tipos

Plan de o . -
. . de servicios en el cajero (pago — depositos),
Formulario 4 | Ocupacién de . - i
Espacios y cualguier otra informacién que se

considere pertinente para sustentar el
referido plan.

SUPERINTENDENCIA | PERMISO DE FUNCIONAMIENTO DE LA

Cerfificado | he g ANCOS SUPER INTENDENCIA DE BANCOS

Una vez verificada la presentacion de toda la documentacién que integra la oferta, aquellos oferentes
gue hayan cumplido con la presentacién integra de la documentacion solicitada por esta Cartera de
Estado, se habilitardn para la siguiente fase.

LA ADJUDICACION SERA TOTAL

19. FASE DE EVALUACION DE LAS OFERTAS

Aguellas ofertas que hayan sido habilitadas en la fase anterior serdn evaluadas de acuerdo a una tabla
de pardmetros de calificacién por cumple/ no cumple, adjudicando el arrendamiento aquel que cumpla
todos los pardmetros y tenga la mejor oferta econdmica. Se entenderd que la oferta mds conveniente es
aquella que, ajustdndose a las condiciones de los pliegos, y mejor oferta econdmica.

En esta etapa del proceso se dejard constancia en el Acta de Integridad y Evaluacion el orden de
prelacion de las ofertas

De existir ofertas en primer lugar con igual valor ofertado por el canon de arrendamiento y bajo las mismas
condiciones de acuerdo a lo establecido en los Pliegos, se procederd de la siguiente forma: El Equipo
Técnico/ Comisién Técnica del proceso notificard por escrito a los oferentes cuyas ofertas se hallen en
empate, la hora y fecha de la audiencia de desempate, qué mdximo podrd ser realizada hasta en las
siguientes 24 horas de la recepcidn de las ofertas.

En el caso de presentarse consorcios se evaluard la experiencia conjunta de los integrantes de dichos
COoNsorcios.

Si, habiéndose convocado a los oferentes en empate, uno de ellos no se presentaré pasado 5 minutos de
la hora establecida para la Audiencia de Desempate, automdticamente, serd declarado ganador del
proceso de arrendamiento con el valor que constard en su oferta, el oferente que se presente a la
Audiencia. En caso de existir mds de dos (2) ofertas en empate, la audiencia de desempate iniciard
puntualmente enla horay fecha previstas y con los oferentes que hayan asistido puntualmente ala misma.

Una vez publicada la Resolucion de Adjudicacion en la pdgina web, se procederd inmediatamente a
redlizar la Notificacién de Adjudicacién, entendiéndose que con la firma de recepcién de dicho
documento por parte del adjudicado éste se compromete a entregar la garantia previa a la suscripcion
del contfrato y a la suscripcién del mismo de manera obligatoria e irreversible.

Si el adjudicado decidiera por causas inherentes a si mismo, no recibir la Notificacién, se entenderd que
no entregard la garantia y por tanto no firmard el contrato, dejando sentado en la parte pertinente de la
Notificacién su negativa- a recibir el documento y no suscribir el contrato, procediendo a solicitar la
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declaratoria de Adjudicatario Fallido segun lo establecido en el articulo 35 e inciso sexto del articulo 69 de
la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Publica y el articulo 330 del Reglamento a la Ley
Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién PUblica, adicional, se procederd segun los articulos antes.
referidos con el siguiente oferente de acuerdo al orden de prelacion establecido en el Acta de Integridad
y Evaluacion, y considerando lo pertinente a la resolucion en caso de empates.

Una vez verificada la presentacién de toda la documentacién que integra la oferta, aquellos oferentes
gue hayan cumplido con la presentacién integra de la documentacion solicitada, se habilitardn para la
siguiente fase.

20. PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO

e Realizar actividades ilicitas en los bienes entregados bajo arriendo

e Cambiar de actividades comerciales sin autorizacién del ARRENDADOR o utilizar el espacio
otorgado en arrendamiento como bodega, dormitorio u otras actividades que no hayan sido
autorizadas por el ARRENDADOR.

e Permitir la venta de productos explosivos, inflamables, corrosivos y tdéxicos que pongan en
peligro la seguridad e integridad fisica de las personas que laboran o asisten a los locales
comerciales.

e Remodelar o modificar la estructura original de los locales sin previa autorizacién escrita por
parte de la Universidad de Guayaquil, asi como realizar conexiones eléctricas, de gas o
telefénicas clandestina.

e Expender, consumir o permitir el consumo de bebidas alcohdlicas en el espacio otorgado en
arrendamiento.

e Realizar conexiones eléctricas, de gas o telefénicas clandestinas. Si hubiere la necesidad de
alguna modificacién, ésta deberd ser solicitada al Administrador del Contrato mediante
documento escrito, quien a su vez nofificard al ARRENDATARIO si fue o no autorizada

e Eluso de parlantes, radios y equipos audiovisuales con volUmenes altos, si hubiere la necesidad
de alguno ésta deberd ser notificada al Administrador del espacio para su respectiva
aprobacion.

21. CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO

El presente contrato terminard por las siguientes causales:

1) Por cabal cumplimiento de las obligaciones contractuales, para lo cual se suscribird el acta de
entrega recepcidn al finalizar el plazo.

2) Por mutuo acuerdo de las partes, en los términos del articulo 93 de la LOSNCP. Ademds, se incluird
la siguiente causal: - Por haberse realizado la transferencia de dominio en favor de un tercero.

3) Porsentencia o laudo ejecutoriados que declaren la nulidad del contrato o la resolucion del mismo
a pedido del ARRENDATARIO.

4) Por declaracion anticipada y unilateral del ARRENDADOR, en los casos establecidos en el articulo
94 de la LOSNCP. Ademds, se incluirdn las siguientes causales:
e Por aplicacién de la cldusula de "SANCIONES"
e Incurrir en las PROHIBICIONES ESTABLECIDAS
e Porfalta de pago de mds de un mes de arrendamiento.

5) Por causas imputables al ARRENDADOR, de acuerdo a las causales constantes en el articulo 96 de
la LOSNCP.

6) Por causales previstas en el articulo 30 de la Ley de Inquilinato, en lo que sea aplicable.

Péagina 18 de 32

CDLA. UNIVERSITARIA “UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL” @ www.ug.edu.ec
AV. DELTA S/N Y AV. KENNEDY



LA MAS
GRANDE,
’ UNIVERSIDAD DE IMPORTANTE

3 GUAYAQUIL Y GLORIOSA

2 L
Serdn motivo de sanciones escritas y econdmicas al arrendatario las faltas leves y graves en que incurre el
arrendatario.

SANCIONES

Por incumplimiento de obligaciones contractuales o de Ley, por parte del ARRENDATARIO, procederd a
aplicar las sanciones correspondientes de acuerdo a las siguientes consideraciones:

e Cuando el Administrador del Contrato haya solicitado de manera verbal el cumplimiento de
obligaciones contractuales y el Arrendatario hubiere hecho caso omiso por mds de tfres (3)
ocasiones, el Administrador procederd a redlizar llamados de atencién mediante oficio.

e Cuando exista mds de tres (3) lamados de atencidén escritas al ARRENDATARIO, porincumplimiento
de diferentes obligaciones contractuales, solicitadas por el Administrador del Contrato mediante
oficio, se procederd con la nofificacion por parte del ARRENDADOR, previo a dar por terminado
unilateral y anficipadamente el contrato.

e Cuando el ARRENDATARIO incurra en las prohibiciones previstas en el contrato, la Constitucion y
en la normativa legal vigente de la materia, se procederd con la terminacién unilateral del
contrato. Las causales senaladas en la presente cldusula dardn derecho al ARRENDADOR, para
dar por terminado anticipadamente el contrato y exigir la inmediata desocupacién y entrega del
inmueble, objeto del arriendo, antes del vencimiento del plazo contractual.

Las causales sefaladas en la presente cldusula dardn derecho al ARRENDADOR, para dar por terminado
anticipadamente el confrato y exigir la inmediata desocupacién y entrega del inmueble, objeto del
arriendo, antes del vencimiento del plazo contractual.

e FALTAS LEVES

Se considerardn faltas leves al incumplimiento de LAS OBLIGACIONES que no representen perjuicio
grave para el arrendador o cualquier situaciéon no estipulada en el contrato pero que el
Administrador de Contrato de manera justificada consideren una falta leve.

Estas faltas se sancionardn con llamados de atencidén por parte del administrador del contrato,
mediante Oficio al ARRENDATARIO.

También se considerardn faltas leves, entre otras situaciones, las siguientes:

e Quejas de usuarios debidamente sustentadas, justificadas y con respaldos fisicos sobre el
servicio, trato, limpieza de los espacios efc.

e No disponer en stock de los productos ofertados.

e No cumplir las disposiciones del Administrador de contrato, referentes a la administracion del
espacio asignado internos/ externos.

e Cualguierincumplimiento a las obligaciones que se adquieran en el desarrollo de la vigencia
del contrato.

e FALTAS GRAVES
e Se consideraran faltas graves el incumplimiento de LAS OBLIGACIONES que representen
perjuicio grave para el arrendador, o a la acumulaciéon de tfres (3) faltas leves distintas, o la
reincidencia de la misma falta leve luego de haber sido nofificada y/o por no haberse
corregido lo solicitado. Estas faltas se sancionardn con multas equivalentes al cinco por mil
(5%0) del valor mensual por el que se haya adjudicado el arrendamiento, sin IVA.
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e También se considerardn faltas graves, entre otras situaciones, las siguientes:

e Si EL ARRENDATARIO no contaran con los permisos del caso para el funcionamiento o
realizacién de sus actividades.

e Si EL ARRENDATARIO no estuviera emitiendo facturas conforme la normativa legal vigente.

e No permitir al ARRENDATARIO realizar las visitas o inspecciones a los espacios otorgados en
arrendamiento.

e No informar oportunamente a la Universidad de Guayaquil sobre cualquier situacidén que
pudiera afectar la normal prestacion de servicios de los espacios arrendados o el normall
ejercicio de las acftividades de la Universidad de Guayaquil.

e No tener vigente las pdlizas de seguros de incendio que incluya daios o destruccion de los

locales arrendados, y, de responsabilidad civil con danos a terceros y/o usuarios (internos y

externos).

Incurrir en las prohibiciones establecidas en el Numeral 16. Prohibiciones del Arrendatario.

23. SOBRE LA ENTREGA DE OFERTAS

Las ofertas se pueden entregar a fravés del correo electronico recepcionofertasespaciosug@ug.edu.ec

Se enviardn por este medio la oferta integra en el cual se verificard la correspondiente firma electrénica
de toda la documentacién requerida en los pliegos y términos de referencia.

NOTA: Cada anexo o documentacion de respaldo que se adjunte, y que hayan sido suscritos o emitidos
por un tercero con firma manuscrita, deberdn ser digitalizados y este documento serd firmado
electronicamente por el oferente. Esta firma implicard la declaracion de que todos los documentos
presentados son auténticos, exactos y veraces, y que el oferente se hace responsable de los mismos dentro
de los controles posteriores que se pueda realizar.

24. SOBRE LA APERTURA DE OFERTAS

La apertura de ofertas se realizard en la siguiente direccion:
UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL CIUDADELA UNIVERSITARIA AV DELYTA'Y AV. KENNEDY

Referencia: Cdla. Universitaria Edificio Central, Gerencia Administrativa 2 do piso O a través de ZOOM, en
caso de ser requerido por parte de los participantes del proceso.

La convalidacién de errores se notificard por correo electrénico registrado en las ofertas que presenten
parficipantes.

25. GARANTIA

Quien resultare adjudicado en el proceso de arrendamiento, enfregard antes de la suscripcion del
contrato, en concepto de garantia, la suma correspondiente al quince por ciento (15%) del canon
arrendaticio anual con el que se adjudique el proceso de arrendamiento, mediante una garantia
incondicional, irevocable: y de cobro inmediato, constituida por una garantia bancaria o una pdliza de
seguro, solicitada por el ARRENDATARIO a un banco o institucidon financiera o aseguradoras establecidos
en 'el pais o por intermedio de ellos, a fravés de la cual EL ARRENDATARIO se comprometerd a honrar el
valor antes referido a un. beneficiario, en este caso el ARRENDADOR, para que en el caso de que EL
ARRENDATARIO no cumpla fielmente todas y cada una de las obligaciones del confrato, o por refrasos o
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incumplimientos a los compromisos generados, esta garantia se cobrard por el beneficiario, el
ARRENDADOR.

La Garantia deberd estar vigente mientras dure el Contrato y a la terminacién de éste, EL ARRENDADOR
devolverd a EL ARRENDATARIO la garantia. recibida, una vez que se haya suscrito la respectiva Acta de
Enfrega - Recepcion a completa satisfaccion de EL ARRENDADOR, asi como, se haya corroborado que se
encuentran al dia y sin deuda alguna de las obligaciones; caso contrario, EL ARRENDADOR podrd solicitar
los valores pendientes de pago para que se devuelva la garantia entregada por el ARRENDATARIO.

De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal del espacio, EL ARRENDADOR podrd cobrar
la garantia entregada por el ARRENDATARIO utilizard el valor de la garantia para resarcir los danos y volver
al estado en que le fueron entregados los bienes a EL ARRENDATARIO, sin perjuicio de que en el evento de
que dicho monto no alcanzare para cubrir los danos ocasionados, EL ARRENDADOR, pueda exigir a EL
ARRENDATARIO la diferencia- del valor que se requiera para sulbsanar los desperfectos.

De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal del espacio dado en arrendamiento, el
ARRENDADOR utilizard el valor de la garantia para resarcir los danos y volver al estado en que le fueron
enfregados al ARRENDATARIO, sin perjuicio de que en el evento de que dicho monto no alcanzaré para
cubrir los danos ocasionados, el ARRENDADOR pueda exigir al ARRENDATARIO la diferencia del valor que
se requiera para subsanar los desperfectos, este valor bajo ningin concepto devengard interés alguno a
favor de EL ARRENDATARIO.

26. SEGUROS

Una vez que el ARRENDATARIO y el ARRENDADOR hayan suscrito el contrato por el presente proceso de
arrendamiento, el ARRENDATARIO se obliga a contratar, a su costo y cuenta, desde la nofificacién de inicio
de actividades, pdlizas de seguros de incendio que incluya danos o destruccién de los locales arrendados,
y, de responsabilidad civil con danos a terceros y/o usuarios (internos y externos), por un minimo de
$2.000,00 USD (DOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON-00/100 CENTAVOS), con la
finalidad de preservar la seguridad del inmueble y de sus visitantes. El ARRENDADOR en cualquier momento
podrd pedir al arrendatario copias certificadas de las pdlizas vigentes. Ademds, el ARRENDATARIO se
obliga a mantener las pdlizas vigentes, asi como renovarlas periddicamente antes de su fenecimiento, sin
que medie ningun tipo de comunicacion.

En caso de que el ARRENDATARIO no presentare las pdlizas de seguros requerida o sus respectivas
renovaciones dentro del plazo de quince dias contados a partir del requerimiento del ARRENDADOR se
aplicard lo establecido en el numeral 24 "MULTAS".

27. ADMINISTRADOR DEL CONTRATO

El Administrador del contrato serd designado por la mdxima autoridad, quien deberd vigilar y supervisar el
fiel cumplimiento del confrato y lo dispuesto en las condiciones generales y especificas de los pliegos y las
establecidas en los articulos 70 y 80 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Publicay el
articulo 295 y 303 de su Reglamento.

El Administrador del contrato serd el encargado de velar por el cumplimiento de las normas legales y
compromisos contractuales entre las partes, asi como la absolucién de consultas propias del presente
proceso.

En la parte administrativa estard subordinando ante el Gerente Administrativo.
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28. SOLUCION DE CONFLICTOS

Si se suscitaren divergencia o controversias en la interpretacién o ejecucién del presente contrato, cuando
las partes no llegaren a un acuerdo amigable directo, podrdn utilizar como método alternativo para la
solucién de controversias, la Mediacidn, para lo cual se conviene que toda controversia o diferencia serd
resuelta con la asistencia de un mediador del Centro de Mediacién de la Procuraduria General del Estado.

Si respecto de la controversia, divergencia o divergencias suscitadas no existe acuerdo, las partes fijan
como su domicilio la ciudad de Guayaquil y se someterdn al procedimiento establecido en el Codigo
Orgdnico General de Procesos.

29. DECLARACION DE LAS PARTES

El ARRENDATARIO deberd declarar en la Carta de Compromiso que el origen y procedencia de los recursos
con los que cancelard el canon de arriendo mensual son de origen licito y permitido por las leyes del
Ecuador.

El ARRENDADOR declarard que estos ingresos no serdn utilizados en ninguna actividad relacionada con la
produccién, fabricacién o comercializacién de sustancias sujetas a fiscalizacion.

30. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

Suscribir la respectiva Acta de Uso y Ocupacién con el ARRENDATARIO para redlizar las
adecuaciones de los espacios otorgados en arriendo

Nofificar al ARRENDATARIO el inicio de operaciones, con al menos cinco (5) dias de anticipacidn,
estimdndose que dicho inicio de operaciones serd en un tiempo aproximado de 30 dias desde la
fecha de adjudicacién del proceso de arrendamiento

Suscribir la respectiva Acta de Inicio de Actividades con el ARRENDATARIO en la que constard el
estado de los espacios otorgados en arriendo y las condiciones de uso del bien inmueble;

Asumir los pagos MENSUALES de obligaciones municipales y otras que se pudieran definir a futuro
propias del ARRENDADOR, con respecto a los bienes inmuebles

Informar con la respectiva anticipacion los valores mensuales de Gastos Administrativos por
Servicios de Uso.

Socializar el Reglamento Interno para el Uso de Espacios Fisicos de la Universidad Guayaquil.
Respetar los plazos establecidos. en funcidén de las mejoras y adecuaciones que redlice el
ARRENDATARIO, las cuales correrdn a cargo del arrendatario.

La Universidad de Guayaquil se reserva el derecho de redlizar las inspecciones correspondientes
para constatar la calidad de los servicios que son materia de esta contratacién

Cumplir con cualquier otra obligacién que se derive natural y legalmente del objeto de este
contrato y sea exigible por constar en cualquier documento del mismo o en norma legal
especificamente aplicable.

31. OBLIGACIONES DEL ARRENDADATARIO

A. Destinar y usar el espacio entregado en arrendamiento Unicamente para lo establecido en la
Numeral 13 "Destino".

B. Suscribir la respectiva Acta de Uso y Ocupaciéon con el ARRENDADOR para redlizar las
adecuaciones de los espacios oforgados en arriendo, dentro de los primeros diez (10) dias luego
de la celebracién del contrato
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C. Suscribir, la respectiva Acta de Inicio de Actividades con el ARRENDADOR en la fecha nofificada
de inicio de operacién del espacio en la que constard el estado de la infraestructura y todo lo
referente a las condiciones de uso en las que se entrega el bien por parte de EL ARRENDADOR

D. Cumplir con el horario de atencién al publico y/o usuarios que disponga el Rector, Vicerrectorado
Académico, el Gerente Administrativo y/o el administrador de contrato. El administrador podrd
disponer la suspensién de actividades si el caso lo amerita en situaciones que impliquen riesgos
provenientes de situaciones internas y externas.

E. Presentar el Plan de Accién definitivo que contenga el detalle de: esquema de ocupacion, tipos
de servicios, marcas comerciales que brindardn dichos servicios, y cualquier otra informacion que
se considere pertinente; hasta quince (15) dias posteriores a la firma del contrato de
arrendamiento.

F. Realizar el pago por concepto de canon arrendaticio de acuerdo con lo estipulado en el Numeral
14. Aspectos Econdmicos, literal b) Forma de Pago

G. Realizar el pago de los valores mensuales por concepto de Gastos Administrativos por Servicios de
Uso, senalados en el numeral 14: literal b del presente documento

H. Gestionar, de ser el caso, a su costo la obtencidon de los servicios bdsicos requeridos para la
ejecucién de su actividad comercial o prestacién de sus servicios.

I. Exhibir dentro de sus respectivas dreas de uso, los elementos visuales, tales como letrero con
nombre del local, u otro elemento propuesto o requerido, bajo los lineamientos, consideraciones,
disefos y las especificaciones técnicas dadas por el ARRENDADOR.

J. Cumplir con las ordenanzas municipales, normas de seguridad, normas en materia fributaria,
normas en materia ambiental, normas en materia sanitaria, publicidad de precios y facturacion,
asi como todas las disposiciones legales que rijan su actividad comercial, inclusive emitidas en lo
posterior a la suscripcién del contrato de arrendamiento.

K. Contar con los equipos, implementos y materiales apropiados para la prestacidén de un servicio de
calidad a los usuarios.

L. Remitir el comprobante de depdsito o, de transferencia por el valor del canon de arriendo y de
Gastos Administrativos por Servicios de Uso, en la cuenta que designe la Universidad de Guayaquil,
de manera obligatoria al correo electrénico: suarezml@ug.edu.ec en un plazo mdximo de 10 dias
posteriores a la fecha de realizacion del pago.

M. Invertir directamente en el equipamiento para la operaciéon y funcionamiento de los locales, asi
como los implementos y materiales; ademds de toda infraestructura requerida en los espacios
arrendados que permitan garantizar la dotacién de un servicio de calidad a los usuarios.

N. Ser responsable de mantener limpios al inferior de los espacios individuales oforgados en
arrendamiento y de su drea circundante (minimo 10m2 alrededor del espacio comercial), el
arrendatario deberd colocar en el perimetro referencial antes manifestado contenedores de
desperdicios requeridos en base a la demanda existente que permita garantizar y mantener el
aseo y buena imagen del lugar.

O. Instalar los elementos, dispositivos especiales o de cualquier otro tipo que requiera para garantizar
la seguridad, asi como la vigilancia privada hacia la parte interna de los espacios arrendados y
externa, de asi requerirlo. Los rubros generados por la instalacién, mantenimiento y uso de los
elementos implementados por ternas de seguridad para el espacio en arrendamiento correrdn
por cuenta de EL ARRENDATARIO EL ARRENDADOR no se hace responsable por las situaciones que
puedan derivarse de la no instalacion de elementos, dispositivos especiales o de cualquier otro
tipo, requeridos por temas particulares de seguridad, asi como la no contratacion de vigilancia
privada hacia la parte interna de los espacios arrendados y externa de asi requerirlo.

P. EL ARRENDATARIO podrd realizar adecuaciones a los espacios arrendados previa aprobacion y
autorizacion del Administrador del Contrato y asumird estos costos; serd responsable de los
mantenimientos, reparaciones y otros temas derivados de las adecuaciones realizadas.
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Q. Permitir que EL ARRENDADOR, por intermedio de su Representante Legal, personas delegadas o
autorizadas por éste, puedan verificar la situacién y estado de los bienes dados en arrendamiento,
las veces que se requieran a efectos de mantenerlo en las mejores condiciones

R. Ser responsable del pago de las reparaciones locativas: y mantenimientos que requieran los
espacios entregados en arrendamiento para conservarlos en buen estado, este rubro no serd
reconocido por EL ARRENDADOR como forma de pago, ni mejoras y/o adecuaciones

S.  Asumir la responsabilidad por los daios ocasionados en los espacios arrendados, obligéndose a la
inmediata reparacién, a su costa. En el caso de no hacerlo se tendrd a lo manifestado en el
articulo 7 de la Ley de Inquilinato, en lo pertinente al pago por el valor de las reparaciones
redlizadas por EL ARRENDADOR. Ademds, EL ARRENDADOR podrd exigir la terminacion del
contrato

T. Ser responsable de los danos en los bienes que colocaren al interior de los espacios dados en
arrendamiento, el ARRENDADOR no serd responsable de la pérdida, o daios que puedan sufrir los
bienes de propiedad del ARRENDATARIO por motivo de hurto, robo u otras causas

U. Presentar y mantener una pdliza de Responsabilidad Civil contra danos a terceros y/o usuarios
(infernos y externos), a fin de precautelar tanto a visitantes como las instalaciones de otras
dependencias

V. Indemnizar, defendery mantenerindemne a EL ARRENDADOR, contra cualquier pérdida, perjuicio,
costo, dano, responsabilidades, reclamaciones, demandas, multas, intereses, acciones y gastos
en que pudiese incurrir o en que se vea obligada a intervenir directamente, o como un tercero,
por sus. actos o aquellos de sus empleados, terceros arrendatarios, contratistas o usuarios, o por
cualqguier incumplimiento de EL ARRENDATARIO, de sus obligaciones bajo este confrato o laley, y
que sean el resultado de culpa leve, dolo, negligencia o actos u omisiones.

W. De no cumplir lo establecido en el pdrrafo anterior, de conformidad y bajo las condiciones
detalladas en el mismo, EL ARRENDADOR, bajo su propia discrecidén y en salvaguarda de los bienes
publicos podrd (1) terminar el contfrato entendiéndose que el incumplimiento es consecuencia del
destino del bien a un objeto ilicito o distinto del convenido o que causa danos al bien, y/o 2
proceder a demandar cualquier indemnizacién por dafos y perjuicios a la que pudiera tener
derecho, sin que medie oposicion para ello por parte de EL ARRENDATARIO

X. Alfinal del periodo contractual, entregar el bien a satisfaccién del ARRENDADOR. En caso de que
se produzcan gastos debidos al mal uso del bien, EL ARRENDATARIO reconocerd dichos valores.

Y. Previa suscripcién del acta entrega recepcién a la terminacién de la relacién contractual, EL
ARRENDATARIO deberd entregar el bien dado en arrendamiento en buenas condiciones de uso y
con las planillas de los servicios bdsicos a su cargo, pagados, en caso de existirlos

Z. Recoger y depositar donde correspondan los desechos generados por su actividad, con la
periodicidad que requiera el mantener un espacio limpio y de buena imagen

AA. Garantizar que los espacios que se encuentran en funcionamiento no estén cerrados por mds de
dos (2) dias continuos vy sin justificacién, salvo que se encuentre justificado y autorizado por la
Universidad de Guayaquil.

BB. Respetar la estandarizacion y disposiciones referentes a imagen/seialética comunicada por el
Administrador del Contrato, que podrd ser requerido implementar en los espacios otorgados en
arrendamiento en lo referente a las dreas externas donde se podria colocar letreros, logofipos,
acabados de superficies verticales u horizontales, entre ofros

CC.Permitir a EL ARRENDADOR ubicar espacios de informacién/ promocién de temas de interés
ciudadano en los espacios otorgados en arrendamiento

DD. Cumplir con todas las disposiciones que la Universidad de Guayaquil emita respecto de
mantenimientos, limpieza y otros temas relacionados al del espacio dado en arrendamiento

EE. Cumplir con cualquier ofra obligacién que se derive natural y legalmente del objeto del contrato
y sea exigible por constar en cualquier documento de él o norma legal especificamente aplicable
al mismo; vy,
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FF. Someterse al Reglamento Interno de la Universidad de Guayaquil, implementado por el
Administrador del Contrato, no obstante, el ARRENDATARIO podrd tener un reglamento propio, el
cual deberd observar lo estipulado en el Reglamento Interno implementado por el Administrador
de Contrato.

32. RECOMENDACION

De conformidad con los articulos 59 de la LOSNCP, 218 y 219 del RGLOSNCP vy los articulos 27 y 28 del
REGLAMENTO PARA EL USO DE ESPACIOS FiSICOS EN LA UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL, se establece que el
procedimiento de contrataciéon a realizarse es procedimiento especial de arrendamiento.

SECCION 111
CONDICIONES DEL PROCEDIMIENTO

3.1 Cronograma del proceso: El cronograma que regira el proceso sera el siguiente:

Concepto Dia Hora
Fecha de publicacién 27/08/2025 16h00

Fecha limite de audiencia de preguntas y
aclaraciones. 29/08/2025 16h00

Fecha limite de entrega de ofertas 03/09/2025 14h00
Fecha de apertura de ofertas 03/09/2025 15h00
Fecha estimada de adjudicacion 12/09/2025 18h00

En el caso de ser necesario, se realizara la convalidacion de errores de acuerdo al siguiente cronograma

Concepto Dia Hora

Fecha limite para solicitar convalidacion de errores | 04/09/2025 17h00

Fecha limite para convalidacion errores 08/09/2025 17h00
Fecha estimada de adjudicacion 12/09/2025 18h00

Las ofertas se pueden entregar a través del correo electronico recepcionofertasespaciosug@ug.edu.ec.

Se enviaran por este medio la oferta integra en el cual se verificard la correspondiente firma electronica de
toda la documentacion requerida en los pliegos y términos de referencia.

NOTA: Cada anexo o documentacion de respaldo que se adjunte, y que hayan sido suscritos o emitidos
por un tercero con firma manuscrita, deberdn ser digitalizados y este documento serd firmado
electronicamente por el oferente. Esta firma implicard la declaracion de que todos los documentos
presentados son auténticos, exactos y veraces, y que el oferente se hace responsable de los mismos
dentro de los controles posteriores que se pueda realizar.

3.2 Vigencia de la oferta: La oferta debe tener un periodo de validez de por lo menos 90 dias calendario
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contados a partir de la fecha limite para la presentacion de las ofertas. Este periodo podra prorrogarse por
disposicién de la méxima autoridad o su delegado, acorde con lo establecido en el articulo 30 de la Ley
Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Pablica.

3.3 Precio de la propuesta: Se entendera que cada local comercial tiene como Canon Base al valor
definido por esta institucion sobre el cual se receptara la oferta. Cabe recalcar que no sera valida ninguna
oferta econdomica menor al valor antes establecido.

El canon de arrendamiento aqui previsto no incluye valores de servicios basicos y Gastos Administrativos
por Servicios de Uso (Alicuotas); mismos que deberan ser canceladas obligatoriamente por el Arrendatario
de manera mensual

3.4 Plazo de ejecucién: El plazo de duracion del contrato sera igual a 730 dias, contados a partir del dia
siguiente de la suscripcién del Acta de Inicio de Actividades. Esta acta sera remitida por el administrador
del contrato quien otorgara un plazo de 5 dias calendario para su suscripcion, de no ser suscrita por
parte del arrendatario, en dicho plazo se entenderd como aceptado y puesta en vigencia del plazo
respectivo. A la fecha de plazo contractual el ARRENDATARIO debera entregar el bien en buenas
condiciones a entera satisfaccion del arrendador.

En caso de renovacidn del contrato, éste podra ser renovado por un periodo menor o igual al establecido
por acuerdo escrito entre LAS PARTES, para lo cual, previo a la terminacion del contrato por el
cumplimiento del plazo establecido, cualquiera de las Partes que deseara renovarlo, deberd solicitarlo a
la otra parte por lo menos con Noventa (90) Dias de Anticipacion a la Fecha de Terminacién del Contrato,
siendo suficiente prueba legal de la renovacidn, la aceptacion por escrito de la contraparte.

3.5 Forma de pago: El canon por el que se adjudique el procedimiento de arrendamiento sera pagado por
EL ARRENDATARIO de manera mensual, y se debera cancelar, seguridad, limpieza, servicios basicos,
seguro del inmueble y por anticipado dentro del plazo de los treinta (30) primeros dias de cada mes.

Se debera remitir el comprobante de depdsito o, de transferencia por el valor del canon de arriendo y de
Gastos Administrativos por Servicios de Uso, en la cuenta que designe la Universidad de Guayaquil, de
manera obligatoria al correo electronico: suarezml@ug.edu.ec en un plazo maximo de 10 dias posteriores
a la fecha de realizacion del pago, se indica que la cuenta para depdsito se la dard el administrador al
proveedor adjudicado.

Sin perjuicio de lo sefialado en el parrafo precedente, para el primer canon de arrendamiento mensual, éste
se cancelara dentro de los siguientes treinta (30) dias de la suscripcion del Acta de Inicio de Actividades,
por el proporcional del tiempo que faltare para concluir el semestre en el cual se inicie las operaciones del
referido ESPACIO.

3.6 Forma de presentar la oferta: La oferta al igual que las convalidaciones se presentard a través del
Portal Institucional del SERCOP, completando el formulario electronico o por medio de correo electrénico
recepcionofertasespaciosug@ug.edu.ec, de conformidad con el (Art. 113 de RESOLUCION Nro. R.E.
SERCOP-2023-0134, Normativa Secundaria) conforme cronograma del proceso.

Péagina 26 de 32

CDLA. UNIVERSITARIA "UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL” @ www.ug.edu.ec
AV. DELTAS/N Y AV. KENNEDY


mailto:%20recepcion.ofertaskioscos@ug.edu.ec
mailto:%20recepcion.ofertaskioscos@ug.edu.ec

LA MAS

= GRANDE,
[, I / UNIVERSIDAD DE IMPORTANTE
2 GUAYAQUIL Y GLORIOSA

di 2 L

NOTA: Cada anexo o documentacion de respaldo que se adjunte, y que hayan sido suscritos o emitidos
por un tercero con firma manuscrita, deberdn ser digitalizados y este documento serd firmado
electronicamente por el oferente. Esta firma implicard la declaracion de que todos los documentos
presentados son auténticos, exactos y veraces, y que el oferente se hace responsable de los mismos
dentro de los controles posteriores que se pueda realizar.

PROCEDIMIENTO ESPECIAL
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES
ARBI-UG-2025-001
Sefior
Mgs. Rodrigo Patricio Medina Zambrano.
Gerente Administrativo, Delegado de la maxima Autoridad
Presente

PRESENTADA POR:

No se tomaran en cuenta las ofertas entregadas en otro lugar u otro correo distinto al determinado en los
pliegos después del dia y hora establecidos en el cronograma del proceso.

SECCION IV
EVALUACION DE LA OFERTA

4.1 Verificacion de las ofertas

4.1.1 Integridad de la oferta: La integridad de la oferta se evaluara considerando la presentacion de los
Formularios y requisitos minimos previstos en el pliego.

“Cumple o no cumple”; en la cual se califican todos los parametros establecidos; en la ausencia de
cualquier requisito, la oferta deberéa ser descalificada.

Luego de esta verificacion la entidad contratante determinara si ejecutara la etapa de convalidacién de
errores.

I. Formulario Unico de la Oferta:

Carta de Presentacion y Compromiso.

Datos Generales del Oferente.

Propuesta Economica (canon de arrendamiento)
Plan de Ocupacion de Espacios.

RN e

Permiso de la Superintendencia de Banco.
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6. Documentos para presentacion de la oferta (Determinados en el unto 17 de los TDRs)

Il. Formulario de compromiso de asociacion o consorcio (de ser procedente)

4.1.2. Términos de referencia:

La entidad contratante verificara que, la oferta presente los documentos que se describen en el punto 15

de los TDRs (DOCUMENTOS PARA LA PRESENTACION DE LA OFERTA).

4.1.3. Oferta econdémica Se evaluaré si la oferta econdmica en base al valor definido por esta institucion
sobre el cual se receptara la oferta. Cabe recalcar que no sera valida ninguna oferta econémica menor al

valor antes establecido.

El canon de arrendamiento aqui previsto no incluye valores de servicios basicos y Gastos Administrativos

por Servicios de Uso (Alicuotas); mismos que deberan ser canceladas obligatoriamente por el Arrendatario

de manera mensual.

4.1.4. Patrimonio:

No aplica, conforme al articulo 37 de la Normativa Secundaria del Sistema Nacional de Contratacién

Publica.

4.1.5. Porcentaje de Valor Agregado Ecuatoriano Minimo:

No aplica.

4.1.6. Otro(s) parametro(s) resuelto(s) por la entidad contratante:

No requeridos.

4.1.7. Verificacion de cumplimiento de integridad y requisitos minimos de la oferta

PARAMETRO

CUMPLE

NO
CUMPLE

OBSERVACIONES

Integridad de la oferta

Carta de Presentacion y Compromiso.
Datos Generales del Oferente.
Propuesta Economica

Plan de Ocupacion de Espacios.

Permiso de Funcionamiento de la Superintendencia
de Bancos

Documentos para presentacion de la oferta
(Determinados en el unto 18 de los TDRS)
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Agquellas ofertas que cumplan integralmente con los pardmetros minimos, pasaran a la etapa de evaluacion
de ofertas con puntaje, caso contrario seran descalificadas.

4.2 Evaluacion del valor de canon de arrendamiento:

Anélisis de oferta presentada: La Universidad de Guayaquil analizara cada formulario de propuesta
econdmica presentado por el/los oferentes que hubiesen superado la etapa de cumple/no cumple.

Se calificara cada una de las ofertas presentadas de acuerdo a la Ley Orgénica del Sistema Nacional de
Contratacion Puablica, su Reglamento de aplicacion, normativas secundarias, Resoluciones del Servicio
Nacional de Contratacion Pablica, las disposiciones del Reglamento para el uso de espacios fisicos en la
Universidad de Guayaquil

SECCION V
OBLIGACIONES DE LAS PARTE

5.1 Obligaciones del Arrendador:

a. Suscribir la respectiva Acta de Uso y Ocupacion con el ARRENDATARIO para realizar las
adecuaciones de los espacios otorgados en arriendo

b. Notificar al ARRENDATARIO el inicio de operaciones, con al menos cinco (5) dias de anticipacion,
estimandose que dicho inicio de operaciones sera en un tiempo aproximado de 30 dias desde la fecha de
adjudicacion del proceso de arrendamiento

c. Suscribir la respectiva Acta de Inicio de Actividades con el ARRENDATARIO en la que constara el
estado de los espacios otorgados en arriendo y las condiciones de uso del bien inmueble;

d. Asumir los pagos MENSUALES de obligaciones municipales y otras que se pudieran definir a futuro
propias del ARRENDADOR, con respecto a los bienes inmuebles

e. Informar con la respectiva anticipacion los valores mensuales de Gastos Administrativos por Servicios
de Uso.

f. Socializar el Reglamento Interno para el Uso de Espacios Fisicos de la Universidad Guayaquil.

g. Respetar los plazos establecidos. en funcion de las mejoras y adecuaciones que realice el
ARRENDATARIO, las cuales correran a cargo del arrendatario.

h. La Universidad de Guayaquil se reserva el derecho de realizar las inspecciones correspondientes para
constatar la calidad de los servicios que son materia de esta contratacion

i. Cumplir con cualquier otra obligacidon que se derive natural y legalmente del objeto de este contrato y
sea exigible por constar en cualquier documento del mismo o en norma legal especificamente aplicable.

5.2 Obligaciones del Arrendatario:

a) Destinar y usar el espacio entregado en arrendamiento inicamente para lo establecido en la Numeral
13 "Destino".
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Suscribir la respectiva Acta de Uso y Ocupacién con el ARRENDADOR para realizar las
adecuaciones de los espacios otorgados en arriendo, dentro de los primeros diez (10) dias luego de la
celebracién del contrato

Suscribir, la respectiva Acta de Inicio de Actividades con el ARRENDADOR en la fecha notificada
de inicio de operacion del espacio en la que constara el estado de la infraestructura y todo lo referente
a las condiciones de uso en las que se entrega el bien por parte de EL ARRENDADOR

Cumplir con el horario de atencion al publico y/o usuarios que disponga el Rector, Vicerrectorado
Académico, el Gerente Administrativo y/o el administrador de contrato. El administrador podra
disponer la suspension de actividades si el caso lo amerita en situaciones que impliquen riesgos
provenientes de situaciones internas y externas.

Presentar el Plan de Accion definitivo que contenga el detalle de: esquema de ocupacion, tipos de
servicios, marcas comerciales que brindaran dichos servicios, y cualquier otra informacioén que se
considere pertinente; hasta quince (15) dias posteriores a la firma del contrato de arrendamiento.
Realizar el pago por concepto de canon arrendaticio de acuerdo con lo estipulado en el Numeral 15.
Aspectos Econdmicos, literal b) Forma de Pago

Realizar el pago de los valores mensuales por concepto de Gastos Administrativos por Servicios de
Uso, sefalados en el numeral 15: literal b del presente documento

Gestionar, de ser el caso, a su costo la obtencion de los servicios basicos requeridos para la ejecucion
de su actividad comercial o prestacion de sus servicios.

Exhibir dentro de sus respectivas areas de uso, los elementos visuales, tales como letrero con nombre
del local, u otro elemento propuesto o requerido, bajo los lineamientos, consideraciones, disefios y las
especificaciones técnicas dadas por el ARRENDADOR.

Cumplir con las ordenanzas municipales, normas de seguridad, normas en materia tributaria, normas
en materia ambiental, normas en materia sanitaria, publicidad de precios y facturacion, asi como todas
las disposiciones legales que rijan su actividad comercial, inclusive emitidas en lo posterior a la
suscripcion del contrato de arrendamiento.

Contar con los equipos, implementos y materiales apropiados para la prestacion de un servicio de
calidad a los usuarios.

Remitir el comprobante de depdsito o, de transferencia por el valor del canon de arriendo y de Gastos
Administrativos por Servicios de Uso, en la cuenta que designe la Universidad de Guayaquil, de
manera obligatoria al correo electronico: suarezml@ug.edu.ec en un plazo maximo de 10 dias
posteriores a la fecha de realizacion del pago.

Invertir directamente en el equipamiento para la operacion y funcionamiento de los locales, asi como
los implementos y materiales; ademdas de toda infraestructura requerida en los espacios arrendados
que permitan garantizar la dotacion de un servicio de calidad a los usuarios.

Ser responsable de mantener limpios al interior de los espacios individuales otorgados en
arrendamiento y de su area circundante (minimo 10m2 alrededor del espacio comercial), el
arrendatario debera colocar en el perimetro referencial antes manifestado contenedores de
desperdicios requeridos en base a la demanda existente que permita garantizar y mantener el aseo y
buena imagen del lugar.

Instalar los elementos, dispositivos especiales o de cualquier otro tipo que requiera para garantizar la
seguridad, asi como la vigilancia privada hacia la parte interna de los espacios arrendados y externa,
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de asi requerirlo. Los rubros generados por la instalacion, mantenimiento y uso de los elementos
implementados por ternas de seguridad para el espacio en arrendamiento correran por cuenta de EL
ARRENDATARIO EL ARRENDADOR no se hace responsable por las situaciones que puedan
derivarse de la no instalacion de elementos, dispositivos especiales o de cualquier otro tipo, requeridos
por temas particulares de seguridad, asi como la no contratacion de vigilancia privada hacia la parte
interna de los espacios arrendados y externa de asi requerirlo.

EL ARRENDATARIO podra realizar adecuaciones a los espacios arrendados previa aprobacion y
autorizacion del Administrador del Contrato y asumira estos costos; sera responsable de los
mantenimientos, reparaciones y otros temas derivados de las adecuaciones realizadas.

Permitir que EL ARRENDADOR, por intermedio de su Representante Legal, personas delegadas o
autorizadas por éste, puedan verificar la situacion y estado de los bienes dados en arrendamiento, las
veces que se requieran a efectos de mantenerlo en las mejores condiciones

Ser responsable del pago de las reparaciones locativas: y mantenimientos que requieran los espacios
entregados en arrendamiento para conservarlos en buen estado, este rubro no sera reconocido por EL
ARRENDADOR como forma de pago, ni mejoras y/o adecuaciones

Asumir la responsabilidad por los dafios ocasionados en los espacios arrendados, obligdndose a la
inmediata reparacion, a su costa. En el caso de no hacerlo se tendré a lo manifestado en el articulo 7
de la Ley de Inquilinato, en lo pertinente al pago por el valor de las reparaciones realizadas por EL
ARRENDADOR. Ademas, EL ARRENDADOR podra exigir la terminacion del contrato

Ser responsable de los dafios en los bienes que colocaren al interior de los espacios dados en
arrendamiento, el ARRENDADOR no sera responsable de la pérdida, o dafios que puedan sufrir los
bienes de propiedad del ARRENDATARIO por motivo de hurto, robo u otras causas

Presentar y mantener una poéliza de Responsabilidad Civil contra dafios a terceros y/o usuarios
(internos y externos), a fin de precautelar tanto a visitantes como las instalaciones de otras
dependencias

Indemnizar, defender y mantener indemne a EL ARRENDADOR, contra cualquier pérdida, perjuicio,
costo, dafo, responsabilidades, reclamaciones, demandas, multas, intereses, acciones y gastos en que
pudiese incurrir o en que se vea obligada a intervenir directamente, 0 como un tercero, por sus. actos
o aquellos de sus empleados, terceros arrendatarios, contratistas o usuarios, o por cualquier
incumplimiento de EL ARRENDATARIO, de sus obligaciones bajo este contrato o la ley, y que sean
el resultado de culpa leve, dolo, negligencia o actos u omisiones.

De no cumplir lo establecido en el parrafo anterior, de conformidad y bajo las condiciones detalladas
en el mismo, EL ARRENDADOR, bajo su propia discrecion y en salvaguarda de los bienes publicos
podra (1) terminar el contrato entendiéndose que el incumplimiento es consecuencia del destino del
bien a un objeto ilicito o distinto del convenido o que causa dafios al bien, y/o 2 proceder a demandar
cualquier indemnizacién por dafios y perjuicios a la que pudiera tener derecho, sin que medie
oposicion para ello por parte de EL ARRENDATARIO

Al final del periodo contractual, entregar el bien a satisfaccion del ARRENDADOR. En caso de que
se produzcan gastos debidos al mal uso del bien, EL ARRENDATARIO reconocera dichos valores.
Previa suscripcion del acta entrega recepcion a la terminacion de la relacion contractual, EL
ARRENDATARIO debera entregar el bien dado en arrendamiento en buenas condiciones de uso y
con las planillas de los servicios basicos a su cargo, pagados, en caso de existirlos
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z) Recoger y depositar donde correspondan los desechos generados por su actividad, con la periodicidad
que requiera el mantener un espacio limpio y de buena imagen

aa) Garantizar que los espacios que se encuentran en funcionamiento no estén cerrados por mas de dos
(2) dias continuos y sin justificacion, salvo que se encuentre justificado y autorizado por la
Universidad de Guayaquil.

bb) Respetar la estandarizacion y disposiciones referentes a imagen/senalética comunicada por el
Administrador del Contrato, que podra ser requerido implementar en los espacios otorgados en
arrendamiento en lo referente a las areas externas donde se podria colocar letreros, logotipos, acabados
de superficies verticales u horizontales, entre otros

cc) Permitir a EL ARRENDADOR ubicar espacios de informacion/ promocion de temas de interés
ciudadano en los espacios otorgados en arrendamiento

dd) Cumplir con todas las disposiciones que la Universidad de Guayaquil emita respecto de
mantenimientos, limpieza y otros temas relacionados al del espacio dado en arrendamiento

ee) Cumplir con cualquier otra obligacion que se derive natural y legalmente del objeto del contrato y sea
exigible por constar en cualquier documento de ¢l o norma legal especificamente aplicable al mismo;
Yy,

ff) Someterse al Reglamento Interno de la Universidad de Guayaquil, implementado por el Administrador
del Contrato, no obstante, el ARRENDATARIO podra tener un reglamento propio, el cual debera
observar lo estipulado en el Reglamento Interno implementado por el Administrador de Contrato.
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